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Liebe Mitglieder und Mieter unserer
Genossenschaft,

fur die Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG und auch fir
Sie alle wird 2017 ein bedeutsames Jahr!

Im 1. Halbjahr stehen entsprechend der Satzung der
WGGeG und derWahlordnung die Neuwahlen der Vertreter
furunserhochstes Gremium, dieVertreterversammlung, an.
Die gewahlten Vertreter bestimmen (in Vertreterversamm-
lungen) zum Beispiel Uber die weitere wirtschaftliche
Entwicklung unserer Genossenschaft. Sie beschlieBen An-
derungen der Satzung oder beraten und beschlieBen die
Fortschreibung des Sanierungsprogrammes zur Aufwert-
ung unserer Wohnquartiere.

Damit haben diese Vertreter die Moglichkeit, entsprechend
dem genossenschaftlichen Grundgedanken Selbsthilfe,
Selbstverantwortung, Selbstverwaltung, bei der wei-
teren Gestaltung der WGGeG mitzuwirken.

Gestatten Sie uns aber auch einen Blick zuriick in das
Jahr 2016.

Die Bauvorhaben Lausitzer Str. 8-18 und Ostring
31-43 konnten, wie geplant, fertig gestellt werden.
Mit den Grundrissanderungen und Aufzugsansetzungen
auf der Lausitzer StraBBe betraten wir ,Neuland” auf dem
Gebiet des seniorenfreundlichen Wohnens. Der ,Tag der
offenen Tir” am 05.11.2016 hat uns mit dem tberaus groB3-
en Interesse (fast 1000 Besucher!) bewiesen, dass wir mit
der Umsetzung dieser BaumalBnahmen den ,Nerv” unserer
Genossenschaftsmitglieder und Interessenten getroffen
haben.

Auf dem Ostring haben wir erstmalig nach dem Geschoss-
riickbau stralenseitig einen Farbanstrich an den Gebau-
den angebracht. Dies war als Pilotprojekt angelegt, erste
Meinungen dazu sind ebenfalls sehr positiv.

In der Vertreterversammlung am 13.12.2016 wurden wei-
tere technische Beschliisse zum Sanierungsprogramm
fur die nachsten Jahre gefasst. Zu diesen auf der Seite 4
mehr.

Wie geht es in diesem Jahr weiter?

In diesem Jahr stehen insbesondere Balkonansetzungen
in Rauschwalde und in Weinhiibel auf dem Programm.
Unsere Mieter, aber auch Interessenten fur unsere Woh-
nungen, wiinschen sich einen ,Freisitz* oder auch einen
groBeren Balkon. Auflerdem wird das Instandhaltungs-
und Instandsetzungsprogramm weitergefiihrt. Die stan-
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dige Aufwertung unserer Wohnungsbestande ist ein wich-
tiges Kriterium zur Mieterzufriedenheit und dient auch der
Vermeidung von Leerstanden. Dazu gehodren ebenfalls, wo
technisch und baurechtlich méglich, Grundrissverande-
rungen oder individuelle Wohnraumanpassungen.

Wir wiinschen Ihnen und lhren Familien ein gutes, gesun-
des und gliickliches Jahr 2017 und nun eine angenehme

Lektlre! -
Wl e %

Simone Oehme Bernd Hornig
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WIR SIND KULTURERBE ....

Am 30.11.2016 gab das Internationale Komitee fiir die
Erhaltung des Immateriellen Kulturerbes der UNESCO
bekannt, dass die GENOSSENSCHAFTSIDEE zum Immate-
riellen Kulturerbe der Menschheit gehort.

Uber 900.000 Genossenschaften in {ber 100 Lindern
vereinen mehr als 800 Millionen Mitglieder und sind ein
Uberwaltigender Beweis dafiir, dass die Prinzipien der
genossenschaftlichen Idee Selbsthilfe, Selbstverant-
wortung und Selbstverwaltung heute genauso wichtig
und anerkannt sind wie zu Zeiten der ersten Griindungen
Mitte des 19. Jahrhunderts und diese auch zukiinftig Be-
stand haben werden.

VERTRETERVERSAMMLUNG 13.12.2016 -
BESCHLUSSFASSUNGEN

In der Vertreterversammlung am 13.12.2016 wurden nach-
folgende Beschliisse zur Weiterfiihrung und Erganzung des
Sanierungsprogrammes fir die Jahre 2018/2019 gefasst:

Sanierungsprogramm 2018/2019
Beschluss 8/2016 Weinhiibel
Stauffenbergstr. 2-6

- Erstansetzung/Erneuerung von Balkonen

- Erneuerung der vorhandenen Dammung (balkonseitig)
- Erneuerung der Kellerau3entreppen

- Umbau von Fenster auf Balkontiir (wo nicht vorhanden)

Sanierungsprogramm 2018/2019
Beschluss 9/2016 Weinhiibel
Stauffenbergstr. 7-13

- Erstansetzung/Erneuerung von Balkonen

- Erneuerung der vorhandenen Dammung (balkonseitig)
- Erneuerung der KellerauBBentreppen

- Umbau von Fenster auf Balkontir (wo nicht vorhanden)
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Sanierungsprogramm 2018/2019
Beschluss 10/2016 Weinhiibel
Etkar-André-Str. 26-36

- Erstansetzung/Erneuerung von Balkonen

- Erneuerung der vorhandenen Dammung (balkonseitig)
- Erneuerung der KellerauBentreppen

- Umbau von Fenster auf Balkontiir (wo nicht vorhanden)

Alle zuvor aufgefiihrten Bauvorhaben sind genehmi-
gungspflichtig.
Die Finanzierung erfolgt aus Eigenmitteln der WGGeG.

INFORMATION ZUR WIRTSCHAFTSPRUFUNG

Die Wirtschaftspriifung fur das Geschaftsjahr 2015 fand
durch den Verband Sachsischer Wohnungsgenossen-
schaften e.V. - Gesetzlicher Priifungsverband im Zeit-
raum vom 12.09. bis 23.09.2016 in den Raumen unserer
Geschéftsstelle statt. Dabei wurde auch bereits der Zeit-
raum 01.01. bis 31.08.2016 betrachtet.

Wie in den vergangenen Jahren konnte durch die Wirt-
schaftspriifer festgestellt werden, dass die Buchfiihrung
formell und materiell den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsdtzen ordnungsmaBiger Buchflihrung sowie
den erganzenden Bestimmungen der Satzung entspricht.
Der Jahresabschluss zum 31.12.2015 vermittelt ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage unserer Genossen-
schaft. Die Vermogens- und Finanzlage sind geordnet und
die Zahlungsfahigkeit war und ist zu jedem Zeitpunkt ge-
wahrleistet. Auch in der Fortschreibung der Geschaftsent-
wicklung ergibt sich eine ausreichende Liquiditat.

Die Verwaltungsorgane sind ihren gesetzlichen und sat-
zungsmafigen Verpflichtungen nachgekommen. Das Pri-
fungsergebnis bestatigt eindrucksvoll den Jahresabschluss
2015 mit einer Bilanzsumme von rd. 139,3 Mio. Euro und
unterstreicht erneut die wirtschaftliche und finanzielle
Stabilitdt unserer Genossenschaft. Beleg dafiir sind die
eingesetzten finanziellen Eigenmittel fiir die Sanierung
und Modernisierung sowie Instandhaltung unserer 5.093
Wohnungen, 9 Gewerbeeinheiten und 173 Garagen und
Stellpldtze in Hohe von rd. 9,5 Mio. Euro. Mit einer Eigen-
kapitalquote von rd. 85,6 % und einer geringer werdenden
Verschuldung ist ein nachhaltiges und sicheres Wirtschaf-



ten garantiert. Zum Stichtag 31.12.2015 hatte die WGGeG
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von
rd. 12,1 Mio. Euro (2014 waren es noch 14,7 Mio. Euro).
Somit ist die WGGeG nach wie vor ein verldsslicher und
stabiler Wirtschaftsfaktor in der Region Gorlitz.

Seit ihrer Griindung im Jahre 1954 ist die Wohnungsge-
nossenschaft Gorlitz eG ein gesundes Unternehmen mit
einer soliden Finanzlage, ist zukunftssicher stabil sowie
nachhaltig aufgestellt und somit Garant fur ein sicheres
und bezahlbares Wohnen flr die 5.089 Mitglieder und alle
Mieter.

INFORMATIONEN AUS UNSERER ABTEILUNG
TECHNIK

Ein Blick zuriick in das Jahr 2016

Unser Sanierungsobjekt
»Lausitzer StraBle 8-18" ist fertig!

Mit dem Wohnobjekt Lausitzer Stral3e 8-18 hat die WGGeG
ihr bisher ehrgeizigstes und umfangreichstes Sanierungs-
projekt im Dezember 2016 abschlieen kénnen.

Aus den ehemals 75 Wohnungen entstanden durch auf-
wendige Grundrissveranderungen 49 neue Wohnungen.
11 Wohnungen sind in den bestehenden Grundrissen
verblieben. Mit den Grundrissverdnderungen passt die
WGGeG die Wohnungen dem Bedarf unserer Mieter und
Interessenten an. Aber nicht nur die bessere Vermietbar-
keit, sondern auch die Erreichbarkeit der Wohnungen mit
einem Aufzug, der auf der Etage halt, waren ausschlagge-
bend fiir diese umfangreichen Arbeiten. Dies konnte letzt-
endlich nur in enger Zusammenarbeit mit den jeweiligen
Ingenieurbiiros umgesetzt werden. Allein die Abbruchar-
beiten haben mehrere Monate in Anspruch genommen.
Zwei Zahlen sollen dies verdeutlichen: ca. 4.000 m?* Estrich
wurden entfernt und ca. 1.600 m? Innen- und Trennwénde
wurden abgebrochen.

Der Anbau der Aufzugsschachte erfolgte ab April 2016.
Parallel dazu wurden die Arbeiten im Innen- und Auf3en-
bereich fortgefiihrt.

Ab August 2016 konnten dann schon die ersten neuen Bal-
konanlagen angesetzt werden und im September haben
wir die Aufzugsanlagen fiir unsere Mieter freigegeben.
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Der Bau des neuen Parkplatzes und die Gestaltung der
AuBenanlagen werden im Friihling 2017 abgeschlossen.

Die groB3e und positive Resonanz auf unseren ,Tag der of-
fenen Tur” hat bestatigt, dass die WGGeG ein gutes Kon-
zept umgesetzt hat.

Die Vermietung der Wohnungen wird im April 2017 abge-
schlossen sein.

Lausitzer StralBe 8-18 Hofansicht

Lausitzer StralSe 14 Eingangsbereich



Lausitzer Stral3e 8-18

An dieser Stelle meldet sich unsere Auszubildende Claudia
Kohn zu Wort und schildert den ,Tag der offenen Tiir” in
der Lausitzer Stral3e 8-18:

Am 05. November 2016 fiihrten wir von 10-14 Uhr einen
»1ag der offenen Tiir" im Sanierungsobjekt Lausitzer Str. 8-18
durch. Diese Wohnungen wurden komplett saniert, das heilSt,
mit Wédrmeddmmung versehen, eine neue Heizung einge-
baut, jede Wohnung mit einem Balkon ausgestattet und zu
einem Grofteil im Grundriss verdndert. Das Besondere an die-
sem Objekt ist, dass der von aulSen angesetzte Aufzug direkt
auf der Etage hdlt. Damit ist ein barrierefreier Zugang zu den
Wohnungen méglich. Durch die Anderungen am Grundriss
entstanden so seniorenfreundliche und barrierearme 2- und
3-Raum-Wohnungen.

Schon vor 10:00 Uhr haben sich einige Interessenten am Ob-
jekt Lausitzer Stral3e 8-18 eingefunden. Ab 10:00 Uhr konnten
wir regelrecht von einem Besucheransturm reden. Es fanden
sich Jung und Alt, Interessenten und Schaulustige, Alleinle-
bende und Familien, Mieter und Nichtmieter bei uns ein, um
sich dieses Bauprojekt anzusehen. Die neuen Aufziige waren
im Dauerbetrieb, die Mitarbeiter in und vor den Wohnungen
haben jede Frage beantwortet und auch ausgelegte Exposés
wurden sehr gut als Informationsmaterial angenommen.

Nach zahlreichen Gespréichen mit Interessenten und vielfél-
tigen Fragen rund um das Objekt schlossen wir die Tiiren der
Lausitzer Str. 8-18 fiir die Offentlichkeit wieder und kamen zu
folgendem Fazit:

Die Nachfrage nach seniorengerechtem und barrierear-
men Wohnen ist in Gorlitz sehr hoch, trotz allem gibt es nur
wenige Mdglichkeiten, eben solche Wohnungen mit Aufzug
anzumieten. Die Resonanz auf die Umsetzung des Bauvorha-
bens war sehr positiv.

Besonders begeistert waren die Besucher von den auf der
Etage haltenden Aufziigen und den zum GroBteil gro3ziigig
geschnittenen Kiichen und Bédern. Und auch die gro3en far-
bigen Balkone mit schéner Aussicht und die Tatsache, was
aus dem doch eher klein geschnittenen IW64-Bautyp rauszu-
holen ist, beeindruckten die Besucher sehr.

Gezeigt wurden insgesamt fiinf Wohnungen, davon drei
3-Raum-Wohnungen und zwei komplett rollstuhlgerechte
2-Raum-Wohnungen in der Hausnummer 18.

Claudia Kohn Auszubildende zur Immobilienkauffrau im
3. Ausbildungsjahr

Weitere BaumaBnahmen wurden fristgerecht
abgeschlossen

Am Wohnobjekt Ostring erhielt die straBenseitige Fassade
nach dem Rickbau der oberen Etagen im Rahmen eines
Pilotprojektes einen neuen Farbanstrich. Fiir die ndchsten
Jahre ist die Weiterfiihrung dieses ,Fassadenprogrammes”
vorgesehen.

Ostring 33-43 StralSenansicht



Ostring 33-43 stralBenseitig mit Einstellfldche

Die Wohnungen auf der Schlesischen Str. 97-101 wurden
mit einer modernen 2-Rohr-Heizung ausgestattet.

Auch im Wohnumfeld hat sich einiges getan:

Im Innenhof der ScultetusstralSe 11-21 wurde eine Feuer-
wehrzufahrt errichtet. Diese gewahrleistet den laut Brand-
schutzvorschriften erforderlichen 2. Rettungsweg fir die
hofseitig gelegenen Wohnungen der Hussitenstra3e 31-35.

Feuerwehrzufahrt Wendel-Roskopf-StralSe

Unsere ,Mini-Garagen” sind sehr beliebt!

Das 2016 neu aufgelegte Budget fiir Rollator-, Rollstuhl-
bzw. Kinderwagen-Boxen wurde voll ausgeschopft, die
Nachfrage ist sehr groB3.

Es konnten 16 Boxen aufgestellt werden. Fiir 2017 liegen
bereits weitere Antrage vor.

Der Parkplatz im Peter-Liebig-Hof ist ebenfalls fertig
gestellt und zu 100 % vermietet.

Uber all diese BaumaBBnahmen berichteten wir bereits in
unserer letzten Ausgabe der Mieterinfo.
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Parkplatz Peter-Liebig-Hof mit Sitzgruppe

Fassadenreinigung und Neuanstrich

Im vergangenen Jahr wurde auch das Fassadenprogramm
fortgesetzt.

Nun erstrahlen auch die Fassaden der Carl-Friedrich-Gauf3-
Strale, der Hans-Beimler-Strafle 13-17 sowie die Johanna-
Dreyer-Stra3e 21 im neuen Glanz.

Wohnen auf ,zwei Etagen” - WBS70 einmal anders!

Im Stadtteil Gorlitz-Kénigshufen hat die WGGeG wieder
einmal etwas Neues umgesetzt:

Zwei ibereinanderliegende Leerwohnungen wurden mit
einer Holz-Innentreppe verbunden, so dass eine zweige-
schossige Maisonette-Wohnung entstand. Dazu wurde ein
JTreppenauge” in die Deckenplatte gesdgt und die Flur-
wande versetzt.

Aufgrund der nun sehr groBziigigen Wohnfldche von
135 m? entstand im unteren Bereich eine zum Wohnzim-
mer hin offene Kiiche und in der oberen Etage ein gerau-
miges Tageslichtbad mit Badewanne und ebenerdiger
Dusche. Die Wohnung besitzt zusatzlich ein Gaste-WC.
Der Anschluss und die Stellflache fiir Waschmaschine und
Trockner sind im neuen Hauswirtschaftsraum vorbereitet.
Die hochwertige Innentreppe und die lichtdurchflutete
offene Gestaltung entsprechen einem modernen zeitge-
maBen Wohntrend.



Wahinirmirer
ca, 18,50 m*

Schlalzammar
ca 12,70 m®

Zimmer
ca. 17,90 m®

| = 12,70 m*

Den Mietern des Hauses Am Wiesengrund 6 gab die
WGGeG vorab die Mdglichkeit, ihre Nachbarwohnung
schon mal in Augenschein zu nehmen. Die Resonanz hat
uns gezeigt, dass unsere Mieter und Interessenten neuen
Ideen sehr aufgeschlossen gegeniiberstehen und durch-
aus neue Wohnmaoglichkeiten annehmen.

Die WGGeG wird also weiterhin auch ,neue” Wege gehen,
um die Attraktivitat unserer Wohngebiete zu erhéhen.

Bei allen an den Bauprojekten beteiligten Fachunterneh-
men bedankt sich dieWGGeGfiir die gute Zusammenarbeit.

Besonderer Dank gilt jedoch unseren Mietern, welche
diese BaumaBBnahmen mit viel Verstandnis bewaltigt
haben.

Grundriss Maisonette-Wohnung Am Wiesengrund 6
Ausblick auf das Baugeschehen 2017
Balkone, Balkone, Balkone!

2017 wird eines der umfangreichsten Bauvorhaben zur
Balkonneu- bzw. Balkonerstansetzung realisiert. Gleich an
fiinf Wohnobjekten der WGGeG in Gorlitz-Weinhiibel und
an zwei Objekten in Gorlitz-Rauschwalde werden Bauté-
tigkeiten durchgefiihrt.

Das bedeutet:

Insgesamt 84 Bestandsbalkone werden abgebrochen, in
84 Wohnzimmern Balkontiir6ffnungen herausgesagt und
anschlieBend an 168 Wohnungen neue Balkone ange-

' »
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Neu dabei ist auch:

Die Balkone sind groBer als in den vergangenen Jah-
ren, die BalkongréBen betragen ca. 6 m? bis 10m?2
Dafiir wird in Weinhiibel weiterhin die rechteckige Form
mit den abgeschragten AuBenecken und in Rauschwalde
die gebogene Form montiert.

Um das Ziel der Wohnungsgenossenschaft, allen Mietern
einen moglichst schwellenlosen Balkonaustritt zu ge-
wabhrleisten, erhalten alle Wohnungen neue Balkontiiren
mit Niedrigschwelle. In Vorbereitung der BaumafBnahmen
erfolgen ab Februar 2017 Wohnungsbegehungen durch
unsere Mitarbeiter, bei welchen die Arbeiten in den Woh-
nungen terminlich und ausflihrungstechnisch detailliert
erlautert werden.

Begleitend sind folgende Arbeiten vorgesehen:

o die Kellerabdichtungen werden erneuert sowie die
KellerauBentreppen neu gestaltet (wo vorhanden)

o die vom Baugeschehen betroffenen Fassadenbereiche
erhalten ein neues Warmedammverbundsystem und

die Gebaudefassaden einen frischen Farbanstrich. P e

MY e e (R

Die Baufirmen beginnen auf der Etkar-André-Stra3e 1-5,
7-11, 13-17 und werden im Zuge des Baufortschrittes
nachfolgend die Trotzendorfstrale 14-18, die Hans-
Beimler-Strale 26-30 und abschlieBend die Fritz-Heckert-
StraBe 26-36 fertig stellen.

Die Freigabe der Balkone fiir die Mieter erfolgt jeweils nach
Fertigstellung der einzelnen Objekte und wird spatestens
Ende September abgeschlossen sein.

Beispiel: Etkar-André-StralSe 13-17 Balkonseite Fritz-Heckert-StralSe 26-36 Balkonseite



Heizungsumriistung Hussitenstrale 31-35 sowie
Alexander-Bolze-Hof 3-7

Auch im Jahr 2017 wird die Heizungsumriistung von
1-Rohr- auf 2-Rohr-Heizung fortgefiihrt. Die Wohnobjekte
HussitenstraBBe 31-35 mit 72 Wohnungen sowie Alexand-
er-Bolze-Hof 3-7 mit 42 Wohnungen erhalten ein neues
Heizungssystem. Die Arbeiten in den Wohnungen sind im
Zeitraum Juni bis August 2017 vorgesehen. Zuvor werden
voraussichtlich ab Marz 2017 vorbereitende Arbeiten in
den Kellerbereichen durchgefiihrt. Nach erfolgtem Um-
bau dieser Heizungsanlagen sind alle Wohnungen im Be-
reich WBS70 auf 2-Rohr-Heizung umgeriistet.

... UND WEIL ES GERADE ZUM THEMA PASST:

Gastbeitrag von Dipl.-Ing. Carsten von Skrbensky,
Ingenieurbiiro fiir Haustechnik:

Mit Thermostatventilen die Raumtemperatur regeln

Am Thermostatventil (Heizkérperventil) des Heizkérpers
wird, entgegen einer weit verbreiteten Meinung, nicht
die Temperatur des Heizkdrpers, sondern die gewiinschte
Raumtemperatur festgelegt.

Dies geschieht durch das Einstellen
von Zahlenwerten. Jede Zahl auf
dem Thermostatkopf entspricht einer

Merkzabl oo, Reumiempsratur

- L ca. H'C
Raumtemperatur. Wird diese Tempe-
. . . - ca M'C
ratur im Raum erreicht, schaltet sich | = v
der Heizkorper ab und kihlt langsam | =€ |l = ¢
aus. Sobald die Raumtemperatur | = & . 16°C
sinkt, schaltet sich der Heizkérper | _ _ @ 17e
automatisch wieder ein. Damit regelt
- . §'C

der Thermostatkopf bei gleichblei-
bender Einstellung des Zahlenwertes
eine konstante Raumtemperatur.

Beispiel:

Hersteller von Thermostatventilen geben als Richtwert ca.
20°C Raumtemperatur bei Stellung 3 am Thermostatventil
an. Das bedeutet, dass bei Erreichen von 20°C im Raum der
Heizkérper auf Stellung 3 abschaltet. Wird eine héhere Tem-
peratur im Raum gewdinscht, muss der Thermostatkopf auf
einen héheren Zahlenwert eingestellt werden.
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Wichtig! Die Zahlenwerte sind Richtwerte und kénnen sich
zwischen Thermostatventilen unterscheiden. Das Regeln der
Raumtemperatur wird dadurch jedoch nicht beeinflusst.

Beim Absenken von Raumtemperaturen, z. B. nachts, sollte
der Thermostatkopf nicht vollstindig, sondern nur um eine
volle Zahlenstufe abgedreht werden. Zum Beispiel von Stel-
lung 4 am Tag auf Stellung 3 in der Nacht. Dadurch kiihlen
die Wohnrédume weniger stark aus und benétigen am néch-
sten Morgen weniger Zeit um auf die gewiinschte Temperatur
aufgeheizt zu werden. Stark ausgekiihlte Rdume (z. B. unge-
nutzte Kinderzimmer) benétigen oft mehrere Stunden um auf
die gewliinschte Raumtemperatur beheizt werden zu kénnen.
Hier empfiehlt es sich, diese Rdume wenigstens auf Stufe 2 bis
3 dauerhaft zu liberschlagen.

Hdufig gestellte Fragen:

Frage: Mein Thermometer zeigt 19°C an, der Heizkér-
per ist jedoch bei Stufe 3 kalt. Woran kann das liegen?
Antwort: Das Thermostatventil kann nur an dem Ort die
Raumtemperatur messen an dem er sich befindet. Stauwdir-
me (hinter Gardinen oder unter der Fensterbank) fiihrt zu
Fehlmessungen und kann den Heizk6rper abschalten obwohl
im Raum die gewtiinschte Temperatur nicht erreicht wurde.
Losung: Sorgen Sie fiir Luftzirkulation am Heizkérper oder
stellen Sie ggf. das Thermostatventil eine halbe Stufe hGher
um eine spdtere Abschaltung zu erreichen.

Frage: Der Kiichenheizkérper ist auf Stufe 3 heils, im
Wohnzimmer auf gleicher Stufe jedoch nur Lauwarm.
Antwort: Im Wohnzimmer ist die Raumtemperatur bereits
erreicht. Daher schaltet sich der Heizkérper dort automatisch
ab und kiihlt langsam aus. In der Kiiche ist die Raumtempera-
tur noch nicht erreicht. Dort heizt der Heizkérper noch.

Frage: In anderen Wohnungen werden die Wohnzimmer
bei Stufe 3 bis 22°C warm obwohl der Hersteller 20°C angibt.
Antwort: Die vom Hersteller angegebenen Werte sind Richt-
werte. Thermostatventile unterliegen keiner Eichung. Daher
kann die erzielte Raumtemperatur unterschiedlich ausfallen.
Das Thermostatventil arbeitet dennoch fehlerfrei. Die ge-
wiinschte Raumtemperatur von z.B. 20°C kann im obigen Fall
mit einer Stellung zwischen 2 und 3 erreicht werden.

Frage: Sind nur die Stellung 1-5 méglich oder kann auch
eine Position zwischen den vollen Zahlen eingestellt werden?



Antwort: Ja, das Thermostatventil arbeitet stufenlos. Auf
Stellung 2 5 wird eine geringere Raumtemperatur erreicht als
bei Stellung 3.

Frage: Verursacht eine héhere Einstellung am Thermostat-
ventil hbhere Heizkosten? Kann man Rdume vergleichen?
Antwort: Indirekt. Eine h6here Zahl am Thermostatkopf sorgt
fiir eine héhere Raumtemperatur. Diese Raumtemperatur ist
fiir die Heizkosten verantwortlich.

Frage: Wer legt fest wie heil$ der Heizkérper wird?

Antwort: Die Temperatur des Heizungswassers legt die Zen-
tralheizung oder Gastherme fest. Oft variiert diese Tempera-
tur in Abhdngigkeit der AuBBentemperatur. Dadurch werden
Heizkérper z.B. bei milden AuBentemperaturen nicht so heil3.
Dies geschieht unabhdngig vom Thermostatventil, da dieses
nur die Raumtemperatur regelt.

Frage: Warum erreiche ich bei Stellung 5 nicht die angege-
benen 28°C Raumtemperatur?

Antwort: Aus Effizienzgriinden wird das Heizungswasser nur
so stark erwdrmt, dass die nach DIN vorgegebenen Raum-
temperaturen erreicht werden. Da diese geringer als 28°C
sind bleibt in Stellung 5 der Heizkdrper dauerhaft heils.

DAS SOLLTEN SIE UNBEDINGT WISSEN!

Was ist eine Havarie?

Sie alle kennen unsere Havarie-Nummer:
03581 33 555

fiir auBerordentliche Notfélle auBBerhalb unserer
Geschéftszeiten!

Leider kommt es immer wieder vor, dass diese auch fiir
Reparaturen (z. B. defekte Gliihlampen, Herdplatten, Bak-
kofen, tropfende Wasserhdhne, defekte Sicherungen und
Relais, TUrschlossanlagen) gewahlt wird.

Diese Reparaturen sollten immer wahrend unserer Ge-
schaftszeiten gemeldet werden, da es hier nicht um St6-
rungen geht, welche eine unmittelbare Gefahr fiir das
Leben und die Gesundheit von Menschen darstellen bzw.
zur Beschadigung oder Zerstérung von Sachwerten z. B.
Gebaudeteilen oder Wohnungseinrichtungen fiihren.
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Die Meldung und Reparatur von Defekten auBBerhalb
der liblichen Geschiftszeiten verursachen erhebliche
Mehrkosten, welche bei den vorgenannten Beispielen
vermeidbar wiren, da diese auch am nachsten Werk-
tag behoben werden konnen!

Storungen, welche eine Havarie darstellen, sind z. B.:

e Gasgeruch

o Kabelbrande

e defekte elektrische Hausanschlisse, elektrische Brande
in Schaltern, Steck- und Abzweigdosen

e Rohrbriiche oder nicht schlieBbare Hauptabsperrventile

o Verstopfungen von Hauptleitungen und Fallstrangen

e Heizungsausfalle in der kalten Jahreszeit
(nicht bei einzelnen Heizkorpern)

o geplatzte oder stark undichte Heizkorper

Bitte beachten Sie diese Hinweise, vielen Dank!

Dauerhaft gekippte Fenster - ,,Schwarze Fassaden”

Sehr &drgerlich sind die Verfarbungen an den Fassaden im
Bereich Uber einzelnen Fenstern.

Die Ursache?

Bei Kippstellung der Fenster kondensiert die langsam auf-
steigende, warme Luft, bindet dabei Schmutz und Staub-
partikel und fiihrt zu Verfarbungen tiber den Fensterstiir-
zen an den Hausfassaden. Dieses Problem tritt haufig an
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Bad- und Kiichenfenstern sowie auch an Schlafzimmerfen-
stern auf, welches durch falsches Liftungsverhalten her-
vorgerufen wird.

Um dem entgegenzuwirken, bitten wir Sie, dauerhaftes
Liften mittels Kippstellung unbedingt zu vermeiden.

Besser ist es, bei weit ge6ffneten Fenstern eine kurze
StoBlliiftung durchzufiihren als bei standig gekippten
Fenstern die Wohnung auskiihlen zu lassen.

Bei einer kurzen StoBliftung kann innerhalb kurzer Zeit
(2-4 Minuten) ein effektiver Luftaustausch stattfinden und
dieWande lhrerWohnraume bleiben warm.So kannsich die
ungesattigte, frische Raumluft schnell wieder erwdrmen.
Bei der Kippstellung ist die Frischluftzufuhr nur sehr gering,
aber die Wande kihlen aus und die Warme in der Woh-
nung geht verloren. Dies beeinflusst dann |hre Heizkosten!
Auch im letzten Jahr wurde wieder viel Geld aufge-
wendet, um die Fassaden unserer Wohnobjekte von
Verschmutzungen und Algenbefall zu befreien und so-
mit wieder eine schone Gesamtansicht herzustellen.
Bitte tragen auch Sie mit einem korrekten Liftungsverhal-
ten dazu bei, die Kosten im Rahmen zu halten. Wie bereits
erwdahnt, kommt die Einsparung von Heizkosten auch Ih-
rem ,Geldbeutel” zugute.

s —

ﬁ i
m

E s |

Beispiel verschmutzte Fassade
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... etwas zu viel ,,Heimlichkeit” in der Weihnachtszeit

Die Treppenhduser in unseren Wohngebieten wurden in
den letzten Jahren alle malermaBig hergerichtet - kein
Wunder, dass der Bereich vor den Wohnungstiiren zuneh-
mend als zur Wohnung gehdérend angesehen wird.

Leider fihrt dies mitunter zu Gefahrdungssituationen, auf
welche wir Sie hinweisen wollen.

Gemutlichkeit in der Weihnachtszeit schaffen? JA, aber wer
behalt im Treppenhaus brennende Teelichter oder Kerzen
»im Auge”?

Beispiel 1 Brandlast im Hausflur

Das Treppenhaus gilt als Flucht-und Rettungsweg. Abge-
stellte Mobelstiicke, Schuhwerk, Regale, Griinpflanzen
u. v. m. stellen mitunter Unfallgefahren dar. Rettungskrafte
mit einer Trage haben nicht die Moglichkeit und Zeit, im
Rettungsfall den Weg frei zu rdumen.

Des Weiteren ist sicher zu stellen, dass in Treppenhdusern
und Kellergdngen sogenannte Brandlasten auf ein Mini-
mum begrenzt werden, das sind unter anderem Schuh-
schranke, abgestelltes Schuhwerk, gesammeltes Altpapier
oder Kartonagen.

Unsere Mitarbeiter werden zukinftig, auch im Interesse
lhrer Sicherheit und Gesundheit, verstarkte Kontrollen
durchfiihren und dort, wo es notwendig ist, eine Berdu-
mung durchsetzen.

Bitte haben Sie hierfiir Verstandnis.
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Beispiel 2 Brandlast im Hausflur ... 365 Tage im Jahr Nikolaus? Beispiel 3 Brandlast im Hausflur

Was tun bei einer Storung im Fernsehempfang?

Nachstehend erhalten Sie eine kurze Handlungshilfe zur ~ Kabel Deutschland versorgt sind (betrifft nicht die Wohn-
Verfahrensweise bei Stérungen im Fernsehempfang fiir  objekte Julius-Motteler-Str. und Ludwigsdorf):
unsere Wohnungen, welche mit dem Signal der Vodafone

Storungsmeldung Fernsehen

Vorbereitung - Sie miissen sich in der Nahe des Fernseher befinden, wo
die Storung auftritt

Wahlen Sie bitte 0800 — 52 666 25 (kostenlos)
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Bitte driicken Sie auf lhren Telefon die Taste ,,2“

e - Bitte driicken Sie nochmals auf Ihren Telefon die Taste ,,2“
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Bitte haben Sie etwas Geduld, bis sich ein Kollege von
Vodafone Kabel Deutschland meldet.
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INFORMATIONEN AUS UNSERER ABTEILUNG
WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Welche Veranderungen wahrend meines Mietverhalt-
nisses muss ich der WGGeG melden?

Grundsatzlich sollten alle Veranderungen, welche im Dau-
ernutzungsvertrag benannte Personen betreffen, gemel-
det werden. Hier vor allem die Meldungen zum Personen-
stand wie z. B.:

e Geburt von Kindern im Haushalt

e Namensanderungen durch Heirat oder Scheidung

¢ Tod eines Mitgliedes oder Mieters

Alle genannten Verdnderungen missen mit entspre-
chenden Unterlagen belegbar sein, z. B. Heirats-, Geburts-
oder Sterbeurkunden.

Im Fall einer Scheidung oder Trennung muss geklart wer-
den, welcher Vertragspartner den Dauernutzungsvertrag
weiterfihrt. Eine entsprechende Veranderungsmeldung
muss von beiden Vertragspartnern unterzeichnet sein und
der Nachweis erbracht werden, dass der Verbleibende den
geschuldeten Mietzins allein aufbringen kann. Hierzu ist in
jedem Fall die Zustimmung der WGGeG erforderlich!
Personliche oder telefonische Fragen behandeln die
Mitarbeiterinnen unserer Abteilung Wohnungswirtschaft
selbstverstandlich vertraulich!

INFORMATIONEN AUS UNSERER ABTEILUNG
BETRIEBSKOSTEN

Eichaustausch der Warmwasserzahler 2017

Bereits im Kalenderjahr 2016 wurden aufgrund der gesetz-
lich vorgeschriebenen Eichfrist in einem Grof3teil unseres
Wohnungsbestandes die Warmwasserzahler ausgetauscht.
Im Jahr 2017 wird der Austausch in weiteren Hausern der
WGGeG fortgefiihrt.

Die Wasserzahlarmaturen unterliegen einer gesetzlich vor-
geschriebenen Eichfrist, welche bei Warmwasserzdhlern
funf Jahre und bei Kaltwasserzahlern sechs Jahre betragt.
Durch den Austausch wird sichergestellt, dass die Messge-
rate zuklinftig weiterhin verladsslich und ordnungsgemaf
messen. Wir bitten Sie, die Zahlarmaturen zum angege-
benen Termin freizuhalten und den beauftragten Monteu-
ren den Zugang zu lhrer Wohnung zu ermdglichen, damit
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der Austausch stérungsfrei durchgefiihrt werden kann.
Durch eine entsprechende Mieterinformation werden Sie
rechtzeitig dartber in Kenntnis gesetzt, welche Hauser
betroffen sind und wann der Austausch vollzogen werden
soll.

Auslegen neuer Monitoringkdder zur Ungezieferpro-
phylaxe

In den Hausern der WGGeG werden in diesem Jahr erneut
ungiftige Monitoringkdder zur Ungezieferprophylaxe aus-
gelegt. Mit dieser Aufgabe wurde das Fachunternehmen
Schadlingsbekdampfung Karl-Heinz Alert beauftragt.
Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ist das permanente
Auslegen von giftigen Kdderstoffen nicht mehr zuldssig.
Eine dauerhafte Bekdderung ist also nur noch mit ungif-
tigen Stoffen erlaubt. Diese Koder ermdglichen es, einen
evtl. Befall der Hauser mit Mausen und Ratten festzustellen
und dementsprechend geeignete Mallnahmen zu treffen.
Sollten Sie Fragen zum Thema Schédlingsbekampfung ha-
ben, steht Ihnen Herr Strathausen (Tel.: 4803-30) wahrend
unserer Geschaftszeiten zur Verfiigung.

Gesetzlicher Mindestlohn ab 2017 erhoht

Am 16.10.2016 beschloss die Bundesregierung die
Anhebung des gesetzlichen Mindestlohns ab dem
01.01.2017 von 8,50€ auf 884 €. Diese Anderungen
werden sich auch unmittelbar auf die Kostenentwick-
lung in der Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG und
fur Sie als Mitglieder bzw. Mieter auswirken. Denn auch
die von der WGGeG beauftragten Dienstleister wer-
den ihre Lohne anpassen, was im Umkehrschluss ho-
here Betriebskosten nach sich ziehen kann (z. B. Begri-
nung, Winterdienst, Hausordnung/Treppenreinigung).
Die WGGeG ist natlrlich bestrebt, durch Vertrags-
gestaltung mit ihren Dienstleistern die Kosten mdg-
lichst gering zu halten. Jedoch ist der Handlungs-
spielraum bei Preiserhéhungen, welche solch einen
gesetzlichen Hintergrund haben, nur sehr begrenzt.

»

Dafur bitten wir um lhr Verstandnis.



NEUIGKEITEN AUS DER GESCHAFTSSTELLE -
PERSONELLE VERANDERUNGEN

Verabschiedung Herr Michler

Nach einer Dienstzeit von 29 Jahren in der WGGeG trat
Herr Wolfgang Michler am 01.12.2016 in den verdienten
Ruhestand. In seiner Eigenschaft als stellvertretender kauf-
mannischer Leiter und Sachbearbeiter Betriebskosten ent-
wickelte er dieses Sachgebiet seit 1990, unter aktiver EDV-
Nutzung, zu einem leistungsfahigen und anerkannten
Bereich derVerwaltung unserer Genossenschaft. Durch die
standige Suche nach Einspar- und Optimierungsmdglich-
keiten bei den Betriebskosten ist es auch Herrn Michler zu
verdanken, dass sich die ,2. Miete” in einem vertretbaren
Rahmen bewegt. Die Richtigkeit der jahrlichen Betriebs-
kostenabrechnung konnte auch immer wieder durch die
Wirtschaftspriifung eindrucksvoll bestdtigt werden. In
all den Jahren nahm Herr Michler auch die unterschied-
lichsten gesellschaftlichen Aufgaben wahr.

Wir danken Herrn Michler fir seine jahrelange Tatigkeit fiir
unsere Genossenschaft und wiinschen ihm fir die Zukunft
alles erdenklich Gute, Gesundheit und Schaffenskraft.

Herr Marco Strathausen Gibernahm ab dem 01.12.2016 den
Tatigkeitsbereich Betriebskosten von Herrn Michler. Er ist
unter der bekannten Telefonnummer 4803-30 erreichbar.

Personalzugang

Nach einer dreijahrigen Ausbildungszeit in der WGGeG
zur Immobilienkauffrau verstarkt Frau Theresa Brendle seit
dem 17.08.2016 das Team der Abteilung Technik. Hier ist
sie vor allem fiir den Mieterkontakt zustandig und wirkt
unterstlitzend bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
der umfangreichen SanierungsmafBnahmen.

Wir wiinschen viel Erfolg bei der abwechslungsreichen
und vielfaltigen Tatigkeit!

... UND NOCH EIN HINWEIS:

Unsere Ausgaben der Mieterinfo sind seit 2016 auch auf
unserer Internetseite verfiigbar!

www.wg-goerlitz.de
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So einfach geht’s ...

Auf der Startseite finden Sie links den Hauptpunkt
+MIETERZEITUNG",

Mit einem Klick darauf gelangen Sie auf die dazugehorige
Unterseite und kdnnen sich hier die letzten Mieterzei-
tungen ab 01/2016 ansehen und auch herunterladen.

WGG.
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WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT
Gorlitz eG

KONTAKT
Geschaftsstelle:

Biesnitzer Fullweg 870
02826 Gorlitz
Telefon: (03581) 4803-0

City-Buro:

JakobstrafRe 30
02826 Gorlitz
Telefon: (03581) 879991
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Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG
Biesnitzer Fullweg 870 - 02826 Gorlitz

Tel. (03581) 4803-0 - Fax: (03581) 4803-14
www.wg-goerlitz.de - info@wg-goerlitz.de

Gesamtherstellung:

Haufe Werbung Goérlitz
Friedrich-Engels-Str. 14 - 02827 Gorlitz
Tel. (03581) 850772 - Fax: (03581) 850864
www.haufe-werbung.de
haufe-werbung@t-online.de

Havarienotruf: (03581) 33555
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