Regulamin budynku

Zatwierdzony na zebraniu przedstawicieli dnia 13. grudnia 2022

1. Ogoétem

Kazdy cztonek spétdzielni/uprawniony uzytkownik wraz z cztonkami
rodziny (zwanymi dalej mieszkancami) tworzy z pozostatymi
mieszkancami wspoélnote mieszkaniowg. Kazdy mieszkaniec takiej
wspolnoty zobowigzany jest zatem przyczyniaé sie do utrzymania
dobrego wspétzycia opartego na wzajemnym szacunku.

Regulamin  budynku powinien stuzyé wspieraniu dobrego i
wyrozumiatego wspotzycia wszystkich mieszkancéw oraz zapewnieniu
utrzymania i opieki nad majgtkiem spotdzielczym. Jego celem nie jest
ograniczanie praw mieszkancow domu. Aby osiggng¢ niezakitdcone
wspdtistnienie, nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad budynku,
ktore sg prawnie wigzacg czescia umowy dtugoterminowego
uzytkowania.

W naszym poradniku ,ABC dobrego sasiedztwa” znalez¢é mozna
réwniez dalsze zalecenia dotyczace roznych tematéw zwigzanych z
dobrym sgsiedztwem, uzytkowaniem lub wynajmowaniem.

11. Wzajemny respekt oraz ochrona przed hatasem

Hatas, ktérego mozna unikngé, niepotrzebnie obcigza wszystkich
mieszkancow. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na fakt, ze w
godzinach od 22:00 do 6:00 nalezy unikaé wszelkich czynnosci
mogacych zakidci¢ nocny sen.

Roéwniez w godzinach od 13:00 do 15:00 oraz od 21:00 do 7:00
zabrania si¢ wykonywania gto$nych prac domowych i w ogrodzie, jak
np. uderzania miotkiem, pitowanie, trzepanie dywandéw i chodnikéw,
odkurzanie. Telewizor, radio i inne urzadzenia dzwiekowe muszg byé
zawsze ustawione na gto$no$¢ pomieszczenia; ich uzytkowanie na
zewnatrz (na balkonach, loggiach itp.) nie moze przeszkadzac
pozostatym mieszkancom domu.

Korzystanie z hatasliwego sprzetu domowego, sportowego i
rekreacyjnego musi by¢ zorganizowane w taki sposoéb, aby nie
przeszkadza¢ innym mieszkancom (np. podktady dzwigkochtonne).
Naprawy, prace konserwacyjne i naprawcze (np. przy urzadzaniu
mieszkan pod nowy wynajem) oraz prace konserwacyjne w czesci
mieszkalnej wykonywane przez zakftady rzemie$inicze i firmy sag
wytgczone z wyzej wymienionych ograniczen czasowych.

Uroczystosci zwigzane ze specjalnymi okazjami, ktére wykraczajg
poza godzing 22:00, powinny zosta¢ ogtoszone zainteresowanym
mieszkancom, ktérych dotyczy hatas, z odpowiednim wyprzedzeniem.

Na terenach otwartych, suszarniach, na klatce schodowej oraz w
innych pomieszczeniach pomocniczych bezposrednio przylegajgcych
do budynku obowigzuje zakaz hatasliwych zabaw i sportéw. Nalezy
jednak odpowiednio uwzgledni¢ potrzeby dzieci w zakresie zabawy.
Jazda na rowerze po terenach zielonych i placach zabaw jest
zabroniona!

W przypadku powaznej choroby mieszkancéw domu wymagana jest
szczegoblna uwaga.

Wzajemne respektowanie jest szczegdlnie wazne w przypadku
posiadania zwierzat, pod warunkiem, ze jest to zatwierdzone przez
spotdzielnic GENOS - Die Wohnungsgenossenschaft Gorlitz eG
(zwane dalej GENOS). Zwierzeta nalezy trzymac¢ w taki sposoéb, aby
diugotrwate odgtosy zwierzat nie przeszkadzaty nikomu bardziej, niz
jest to nieuniknione w danych okoliczno$ciach. Zwierzeta nalezy
trzymaé w taki sposéb, aby zapach zwierzat lub ich odchodéw nie
narazat na niebezpieczenstwo ani nie niepokoit oséb trzecich. Kazda
wyrazna lub dorozumiana tolerancja moze zosta¢ w kazdej chwili
odwotana przez GENOS. Zwierzeta nalezy trzymac¢ w taki sposéb, aby
diugotrwate odgtosy zwierzat nie przeszkadzaty nikomu bardziej, niz
jest to nieuniknione w danych okoliczno$ciach. Zwierzeta nalezy
trzymaé w taki sposob, aby zapach zwierzat lub ich odchodéw nie byt
narazony na niebezpieczenstwo ani nie byt niepokojony przez osoby
trzecie. Kazda wyrazna lub dorozumiana tolerancja moze zostaé w
kazdej chwili odwotana przez GENOS.

Karminie gotebi na terenie lub w poblizu kompleksu mieszkalnego jest
zabronione pod rygorem policyjnym. W interesie wspoétmieszkancow
zabrania sie grillowania paliwami statymi i ptynnymi na balkonach,
loggiach lub terenach bezposrednio przylegajgcych do budynku.
Skrzynki na kwiaty, jesli sg w ogdle dozwolone, muszg by¢
zainstalowane prawidtowo i bezpiecznie. Kazdy mieszkaniec budynku
odpowiada za szkody wyrzgdzone przez siebie w sposéb zawiniony.

g=nos

Podczas podlewania kwiatbw na balkonach i parapetach
zewnetrznych nalezy uwazaé, aby woda nie sptywata po $cianie
budynku i nie zalewata okien i balkonéw innych mieszkancéw. W
pozostatych przypadkach nalezy  przestrzegaé  przepisow
obowigzujgcego policyjnego rozporzadzenia miasta Gorlitz.

Ill. Bezpieczenstwo

Poniewaz w budynkach nalezacych do spétdzielni GENOS
zainstalowane sg elektryczne mechanizmy otwierania drzwi, nie wolno
blokowa¢ drzwi przednich. Drzwi wejsciowe nie mogg by¢ zamykane
na klucz ze wzgledéw przeciwpozarowych, poniewaz stuzg jako droga
ewakuacyjna. GENOS zastrzega sobie prawo do dochodzenia
odszkodowania od osoby odpowiedzialnej za ewentualne szkody.

Wejscia do budynkoéw i podworzy, schody i korytarze stuzg jako drogi
ewakuacyjne lub ratunkowe tylko wtedy, gdy sag drozne i
niezastawione. Nie nalezy odstawia¢ tam rowery i motocykli. Ze
wzglgdu na zabezpieczenie krawedzi i ewentualne utrudnienia dla
innych mieszkancow budynku, wézki dzieciece, wozki inwalidzkie i
balkoniki nalezy parkowa¢ w taki sposéb, aby przejscie przez korytarz
i drogi ewakuacyjne nie byty blokowane. W cze$ciach wspolnych nie
wolno umieszczacé ani przechowywac zadnych przedmiotéw, takich jak
szafki na buty, potki, stoly, siedzenia itp. Zabrania si¢ rowniez
wieszania zdje¢, kalendarzy, plakatéw itp.! Ponadto nalezy unikaé
przechowywania artykutéw spozywczych, wieszania prania oraz
wszelkiego rodzaju sktadowania $mieci! Naruszenia bedg prowadzity
do upomnien przez GENOS i zgtaszane na policje w przypadku ich
powtarzania.

Zabrania sig¢ uzywania otwartego ognia oraz palenia na podfodze, w
korytarzu lub w piwnicy.

Przechowywanie tatwopalnych, wysoce tatwopalnych substancji na
klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach i podtogach jest
zabronione. W przypadku wykrycia tych substancji spotdzielnia
GENOS usunie je odptatnie.

Zabrania si¢ uzywania kuchenek gazowych z propanem. Materiaty
wybuchowe i materiaty wybuchowe nie mogg by¢ wnoszone do domu
lub na teren posesji.

Szkody w mieszkaniu, w budynku lub we wspdlnie uzytkowanych
pomieszczeniach nalezy niezwlocznie zgtosi¢ do spétdzielni
GENOS (obowigzek starannosci/obowigzek zgtoszenia).

W przypadku nieszczelnosci lub innych uszkodzen przewodoéw
gazowych i wodnych nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Stadtwerke
Gorlitz AG i spotdzielnie GENOS.

W przypadku wyczucia zapachu gazu w pomieszczeniu nie wolno
wchodzi¢ do niego zapalajgc $wiatto. Wigczniki elektryczne nie moga
by¢ uruchamiane. Nalezy otworzy¢ okna i zamkng¢ gtéwny zawor.

W przypadku awarii oswietlenia korytarza i klatki schodowej nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ spoétdzielnie GENOS.

Okna poddasza, piwnicy i klatki schodowej muszg by¢ w zimnych
porach roku zawsze zamknigte. Konieczna jest jednak ukierunkowane,
krotkie wietrzenie, aby usung¢ zawilgocone i zuzyte powietrze. Nalezy
zawsze unikac pozycji statego uchytu okna. Wszystkie okna musza byé
zamkniete i zablokowane podczas deszczu i burzy.

Podczas korzystania z suszarni niezbedna jest odpowiednia
wentylacja, aby unikngé rozwoju ples$ni i usungé z pomieszczenia
reszte wilgoci. Sensowne jest otwieranie okien tylko na krétko, lecz
kilka razy dziennie. Jako uzytkownik suszarni prosimy o zapewnienie
odpowiedniej wentylacji i ogrzewania suszarni!

Zabrania sie réwniez wietrzenia mieszkania w kierunku klatki
schodowe;j.



IV. Ochrona mienia spétdzielczego

Kazdy mieszkaniec domu musi mie¢ $wiadomos¢, ze za szkody w
mieniu spétdzielni odpowiadajg wszyscy mieszkancy budynku, chyba
ze mozna zgdac odszkodowania od innych.

Przy réznych dostawach materiatéw i transportach przez korytarz
nalezy zachowac niezbedng ostroznos¢, aby unikngé uszkodzen w
korytarza. Kazdy mieszkaniec budynku powinien zatem w miare
mozliwos$ci we wtasnym interesie starac sie unikac i zapobiegac¢ takim
szkodom.

V. Utrzymanie mienia spoétdzielczego

Zgodnie z umowg uzytkowania lub uzytkowania dtugoterminowego
mieszkaniec  budynku jest odpowiedzialny za sprzatanie
przedmiotowej nieruchomosci. W tym celu nalezy stosowac¢ wytgcznie
odpowiednie $rodki.

Ze wzgledu na zwigzane z tym ryzyko wypadku schodéw nie wolno
woskowag, a jedynie czysci¢ srodkami nie powodujgcymi $liskosci
powierzchni. Kazdy mieszkaniec budynku jest zobowigzany do
wykonania przydzielonej mu czgséci prac porzadkowych w
wyznaczonym terminie. Mieszkancy budynku muszg we wiasnym
zakresie posprzata¢ klatke schodowa, w tym okna, korytarze w
piwnicy, drzwi wejsciowe i system skrzynek pocztowych. Nie ma
tutaj zadnej regulacji ze strony GENOS. Jezeli mieszkaniec nie ma
takiej mozliwosci, jest on odpowiedzialny za zapewnienie
wykonania powyzszych prac przez osobe przez niego zlecona.
Jesli prace porzadkowe nie zostang przeprowadzone w okreslony
spos6b, GENOS upomni najemcéw, ktérych to dotyczy. W
przypadku ponownego wystgpienia GENOS zleci firmie
sprzgtajgcej, koszty poniesie zalegajacy z ptatnoscig najemca.

Obowigzek sprzatania klatki schodowej i przej$¢ piwnicznych przez
mieszkancow domu nie obowigzuje, jezeli prace te wykonuje firma
serwisowa na zlecenie GENOS. Nie zwalnia to jednak kazdego
najemcy z obowigzku dbania o porzadek i czysto$¢. Szczegdine
zabrudzenia (np. podczas przeprowadzek, dostaw mebli itp.)
muszg by¢ niezwlocznie usuniete przez osobe, ktéra je
spowodowata.

Utrzymanie terenéw zielonych oraz serwis zimowy prowadzony jest
przez firme serwisowg na zlecenie GENOS.

Pomieszczenie do suszenia lub suszarnia na strychu sg dostepne dla
kazdego mieszkanca zgodnie z planem uzytkowania, ktory jest
tworzony samodzielnie przez mieszkancéw. Rowerownie, suszarnie w
piwnicy, suszarnie na podworzu lub na poddaszu po uzyciu muszg byé
posprzatane i uporzadkowane przez uzytkownika.

Zabrania sie czyszczenie tekstylibw, obuwia oraz spopielania i
usuwanie niedopatkéw papieroséw przez okna, nad parapetami
balkonéw lub na klatce schodowe;.

Zabrania sig¢ wyrzucania do toalet i/lub zlewéw odpadéw domowych i
kuchennych, odtamkdéw, $mieci, papierowych pieluch itp.

Jesli temperatura zewnetrzna spadnie ponizej zera, nalezy podjgé
wszelkie odpowiednie $rodki, aby zapobiec zamarznigciu urzgdzen
sanitarnych lub grzejnikow.

Parkowanie pojazdéw takich jak motorowery, motocykle czy e-skutery
na podworku, pod balkonami, na chodnikach i terenach zielonych jest
zabronione. Mycie pojazdu, wymiana oleju i naprawy sg niedozwolone.

W interesie sprawiedliwego podziatu energii przez kazdego
mieszkanca nalezy unikaé poboru energii do celéw prywatnych ze
zrédta potgczonego z licznikiem budynku. Doprowadzenie prywatnej
linii elektrycznej do wtasnego licznika wymaga pisemnej zgody firmy
GENOS.

Ponadto kazdy mieszkaniec budynku powinien przyczyni¢ sie do tego,
aby budynek i wspdlne wejscia zawsze sprawiaty wrazenie czystych i
zadbanych.

Odpady musza by¢ odpowiednio segregowane, a miejsca na odpady
utrzymywane w czystosci. Smieci, ktére wypadty lub spadty obok,
muszg by¢ natychmiast uprzatniete przez osobe, ktéra to
spowodowata, poniewaz lezgce wokot odpady przyciggajg robactwo.
Wiecej informacji na temat segregacji i unieszkodliwiania odpadéw
mozna znalezé w obowigzujgcym kalendarzu odpadéw dla obszaru
utylizacji odpadéw miasta Gorlitz.

VI. Przylacze droga antenowg

Aby zapewni¢ bezproblemowy odbiér z gniazda antenowego w
mieszkaniu do odbiornika, nalezy stosowa¢ wytgcznie kable
przytaczeniowe odbiornika zgodne z wymogami VDE. Potgczenie nie
moze byé wykonane innymi kablami potgczeniowymi, poniewaz
mogtoby to zaktdci¢ odbiér innym odbiorcom. Wszelkie wystepujace
usterki nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do firmy GENOS. Do prac przy
systemie upowaznieni sg wylgcznie przedstawiciele firmy GENOS.
Instalacja systeméw odbiorczych SAT jest niedozwolona.

VIl. Pozostate uwagi

Samowolna modyfikacja elewacji, mocowanie nadbudéw i nadbudéw
na balkonach i loggiach oraz mocowanie wszelkiego rodzaju anten i
szyldéw reklamowych firmy wymaga pisemnej zgody GENOS.

Kuchenki gazowe, kuchenki elektryczne, podgrzewacze wody,
systemy wentylacji i ogrzewania podtogowego sg przekazywane w
stanie gotowym do uzytku i nalezy je traktowac zgodnie z przepisami.
W przypadku zaniedbania mieszkaniec budynku zobowigzany jest
ponies¢ koszty powstatej szkody.

Wieszanie prania na balkonie jest dozwolone tylko do wysokosci
balustrady.

Na zadanie przedstawiciel GENOS ma zosta¢ wpuszczony do
pomieszczen w celu sprawdzenia stanu remontu apartamentu i
pomieszczen pomocniczych oraz przygotowania i przeprowadzenia
remontu po uprzednim zgtoszeniu. Nieobecno$¢ mieszkanca nie
zwalnia go z obowigzku starannosci (np. zamknigcie wszystkich
zaworéw odcinajgcych w mieszkaniu, upewnienie sie, ze zawory
termostatyczne znajduja si¢ w pozycji ,””, zamkniegcie okien itp.).

W przypadku dtuzszej nieobecnosci mieszkaniec zobowigzany jest do
przechowywania klucza w taki sposob, aby dostgp do mieszkania na
wypadek awarii byt gwarantowany przez GENOS lub firme dziatajgca
na zlecenie GENOS. W innym przypadku koszty otwarcia mieszkania
moga by¢ dochodzone od mieszkanca.

Poza godzinami pracy GENOS mieszkancy maja
dostep do bezptatnego numeru alarmowego. Mozna
je znalez¢ na tablicy ogtoszen w domu, w naszych
gazetach dla najemcéw lub na stronie internetowej
GENOS (www.genos-gr.de)!

GENOS moze ponie$¢ koszty naprawy tylko wtedy, gdy zlecenie
zostato ztozone za posrednictwem GENOS lub poza godzinami pracy
na ww. numer alarmowy. Naprawy, ktére mieszkancy zlecajg sami,
réwniez muszg by¢ przez nich optacane.

VIll. Wejscie w zycie / uchylenie
Regulamin budynku GENOS wchodzi w zycie 14 grudnia 2022 r.

Jednoczesnie traci moc regulamin budynku przyjety dnia 16 grudnia
2020 roku.



